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Férvaltningsberittelse

Information om verksamheten

AB Boxholmshus med site i Boxholms kommun ér heligt av Boxholms kommun (212000-0407) och en
viktig aktér i utvecklingen av kommunen och i véira kunders dagliga liv. AB Boxholmshus ansvarar for egra
bostider och lokaler dir kommunen &r en stor kund. AB Boxholimshus ansvarar dven fr drift och skétsel
av komrunens sport- och simhall med tillhdrande gym,

AB Boxholmshus &r via sitt heligda dotterbolag, AB Boxholmsteknik {org.nr 356662-8490), huvudman for
vatten och avloppsnitet samt renhillning inom kommunen.

AB Boxholmshus ir anslutna till SABO, Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag, samt fran 2015-01-01
anslutna till arbetsgivarorganisationen Pacta.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Liksom tidigare & har vi fortsatt arbetet med att underhalla AB Boxholmshus fastighetsbestdnd och
underhéllskostnaderna har Okat mot foregiende #r. Arbetetet med att inventera och genomfdra
energispardtgiirder fortgdr och b.la resulterat i att under dret har arbetet med att byta ut virmeviixlare samt
styr~ och reglerutrustning forisatt. Avseende véra investerings/-underhdlisprojekt framéver i vart
fastighetsbestind s& anvinds underhdllsplanen som ett styrande dokument och arbetet fortsétter med att
fdrfina underhallsplanen,

I bistjan av Aret har en fastighet p4 Storgatan 26 forvérvats f6r ombyggnation till 4 l4genheter, inflytining 1
februari 2019. 1 Malexander har 2 radhusligenheter avyttrats till privatpersoner. Fastigheterna inom
omradet Domherren 1 i Bjursdalen har férvirvats fiin Boxholm kommun som apportegendom. P4
Gosvagen har yllerligare 1 tomt forviirvats och totalt har vi 6 stycken byggklara tomter fér byggnation
under 2019,

Vi har under &ret fAtt ett stérre antal vattenskador i ligenheter vilket medfért manga badrum- och
ligenhetsrenoveringar.

Under aret har hyresforhandlingar dgf rum som resulterat i att hyrorna hdjdes med 1,4% (0,9%) i snitt.
Under &r 2017 inférdes hyresjustering vid standardhéjande atgérder i laigenheten,

P4 Stenbocksskolan har etapp 2 avseende utbyte av brandlarmsutrustning genomforts samt att klassrum
renoverats, Asbogirdens férskola har fitt ay lekutrustning, Bjursdalsviigen 15 har lokaler byggts om fran
ensamkommande mammor med barn till ett LSS boende. Dalens forskola har fatt nya forrdd for
lekutrustning mm. Vid Mjblnarkullens [6rskola har efter énskemal byggts sovplatser till de mindre barnen
utomhus och pé Ingemarsgarden har duschutrymmen samt delar av lokalen renoverats.

I omrddet pd Malexandersviigen har ny lekutrustning satts upp, renovering och utbyte av utrustning skett i
flera av vdra tvittstugor, i flera av vara undercentraler i vira fastigheter har styrdvervakningsutrustning
installerats, installation av fiber till flera bostadsomriden (Storgatan, Centrumgatan, Parkgatan samt
Bergholmen) och arbetet kommer att pgh i 2 &r innan samtliga ldgenheter har tillging tili fiber.
Bjursdalsvigen 17 har fitt nya inglasade balkonger vilket dven kommer genomfdras under 2019 pé
Bjursdalsviigen 19. Upphandling har genomforts samf beslut tagits om att bygga 10 nya radhus i Bjursholm
pa Gosvégen.
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[ Sport- och simhall har satsningen pd nyit gym inneburit Okade aktiviteter for verksamheten, Ny
vattenledning har griivts till fastigheten samt att ny tréningsutrustning kopts in till véira pass.

Utifrén ny beddémning av fastighetsvirden har Aterfringar av Hdigare gjorda nedskrivningar samt nya
nedskrivningar gjorts med netto -1 000 tkr (0 tke).

AB Boxholmshus har totalt 581 ligenheter, av dessa var 0 (0) stycken outhyrda vid &rsskifiet. Under &ret
har vi fortsatt arbetat med renovering av ligenhetsbestandet samt véra lokaler, Efterfifigan av ligenheter har
varit fortsatt hdg och i dagsliget har vi en g vakans och fortsatt kder till flera av vara bostadsomriden.

Under sommaren 2015 startades Hyresgiisternas Lokala Fritidsrad (HLF) upp. Atbetet drivs med ideella
krafter av vara hyresghister samt att de fir ett ekonomiskt stdd pd ca 40 tkr per &r frén AB Boxholmshus. Vi
kan se att flertal olika aktiviteter &r populdra sdsom grillkvéllar, bouletdvlingar eller utflykt med béten
Boxholms Il p& Sommen. Detta &r fill for hyresgsterna 1 vArt bostadsbestdnd, Vi har #ven
informationskvillar tvd ginger om aret for vira hyresgiister.

Investeringar
Under aret har ldgenhetsrenoveringarna fortsatt avseende frimst det dldre fastighetsbestandet samt lokaler.

P& Asboghirden har ytire miljon forbéticats och lekutrustning installerats fr 0,6 mkr samt pd Vargstigen
forskola lekutrusnting utbytt 0,2 mkr, Renovering av lokaler pd Stenbocksskolan fir 0,7 mkr samt utbyte av
brandfarm 0,6 mkr, ombyggnation av {okaler pa Bjursdalsvigen 15 till LSS boende 0,4 mkr, P&
Ingermarsgdrden har omklddningsrmm renoverats pd totalt 0,6 mkr.

Fiber installerats till lagenheter £6r 1,1 mkr, kip av fastighet pa Storgatan 26 fér 1,7 mkr, Domhercen 1
Bjursdalen har forvirvats genom apportegendom 3t 11 wkr, hissbyte genomfrd pd Bjursdalsviigen 7 for
0,7 mky, nya inglasade balkonger till Bjursdalsviigen 17 totalt 4,1 mkr.

AB Boxholmsteknilk har under &ret fortsatt att investera i att ut sucessivt byta vatienledning frén Trands
lcommun mot Boxholm tétort, utbyte av VA-ledningar i Boxholm, Strilsnis samt ombygenationer av
pumpstationer mm.

Bolagets investeringar finansieras delvis genom l4n som upptas med Boxholms kommun som borgenir, Féy
detta betalar bolaget en borgensavgift om 0,35% av upplinat belopp till Boxholms kommun, Ar 2018
uppgick borgensavgiften till 849 thr (819 tkr). Under dret har koncernen lanat 12 mkr (10,5 mkr), varav 2
mbkr (5 mkr) dr 1dn till AB Boxholmsteknik.

Miljspaverkan

I dotterbolaget foreligger tillsténdsplikt for drift av avloppsanldggningar dir tillstind fran Linsstyrelsen
utfirdats 1992-03-30 sam¢ f6r Asbodalens avfallsanliggning dar tillstand frin Linsstyrelsen utfirdats 1992-
06-26. Miljopiverkan frin avloppsanldggning sker genom utsldpp i vatten och fran aviallsanliggning
genom utslépp i mark. En avslutningsplan f5r Asbodalens deponi har fastsidllts av Limsstyrelsen. Den
innebiir att deponin inte far anvindas frin den 1 januari 20035.

En avsittning for avslutning av deponin pd Asbodalen har skett 2006 i Boxholms kommun och arbetet med
stuttdckning paghr och skall vara klart innan &r 2025,
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Det kommunala uppdraget

AB Boxholmshus ska enligt #dpardirektiven vara en aktiv fastighetsfGrvaltare inom kommunen, PA
Stenbocksskolan har vi fortsatt att renovera klassrum, pd flera av forskolorna har vi genomtfst
lokalanpassningar, renovering mm for att verksamheten skall f4 mer dndamélsenliga lokaler. Vi fortsétter
Aven med att forbitira utemiljon och installerat bla ny lekutrustning kring skolor och firskolor.

Kommunen har per 1/7 2017 tagit tillbaka anvaret for skétsel av kommunens vignét, parker mm genom att
verksamhetsdvergdng skett avseende avdelningen Gata och park.

Under dret har diskussioner fortsatt om att vi behdver skapa fler bostider i kommunen och fastighet har
forvirvats pa Storgatan, tomimark kdpts i Bjursholm for byggnation av ldgenheter, Bestut kvarstér sedan
tidigare om planerad byggnation av 20-30 nya lagenheter inom de ninmsta aren, BostadsfSrsdrjningsplanen
som antogs 2015 Ar ett levande dokument som &r grunden fSr den framtida planeringen.

Vi hiller dven 1épande mdten med dgaren for ait uteckla bostadsmarknaden i kommunen samt dialoger med
de kommunala brukarna avseende anpassningar av verksamheternas behov for att driva verksambhet,

AB Boxholmshus ska aktivt driva och skéta de kommunala tekniska nyttigheterna, Inom detta omride
hanteras taxorna f8r va-verksamhet och renhéllning.

Under aret har renhdllningstaxan hijts samt anslutningsavgift f6r VA. Frn oktober ménad 2014 har
kommunen infért killsortering av matavfall,

Flerirsjiimforelse koncern

Koneernens ekonomiska ubveckling i sammandrag.

2018 2017 2016 2015 2014
Omsitining Ier 88 925 85 281 82 544 79 740, 78 250
Resultat efter finansiella poster ler, 6 369 9 459 5661 -1 024 5105
Balansomslutning kki 357604 330583 313484 278406 258979
Antal anstéilda st 43 51 48 47 46
Soliditet % 17,7 14,4 13,6 13,0 11,7
Avkastning pd totalt kapital % 2,4 3,5 2,8 1,0 4,0
Avkastning pd eget kapital % 10,1 19,8 14,3 neg 17,9
Nyckeltalsdefinitioner {ramgar av not 1
Flerdrsjimforelse moderbolag
Moderbolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2018 2017 2016 2015 2014
Omsittning lckri 85799 79954 76 593 75135 72 355
Resultat efter finansiella poster kkr] 6 023 9 002 5388 -1 336 4765
Balansomslutning kikey 344 721 317 708 301269 268 728 248 772
Antal anstdllda 8 43 51 48 47 46
Soliditet Y 18,0 14,7 13,9 13,4 12,5

G 2 Ly
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2018 2017 2016 2015 2014

Ebit 7 824 10 961 7 930 1 690 11499
Ebitda 19914 21615 19200 16313 19 980
Avkastning pd totalt kapital % 2.4 3,6 2,8 0,8 4,0
Avkastning pi eget kapital % 9,7 15,3 13,8 neg, 16,9

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not |

Framtida utveckling

AB Boxholmshus har med flera projekt arbetat for utvecklingen och att medverka till att skapa bra och fler
bostider, trivsamma och trygga bostadsomriden inom Boxholms komimun,

De nérmsta dren kommer satsningar ske f8r en fortsatt nybyggnation av légenheter. Bolaget har under &ret
tagit beslut om en fortsatt utveekling avseende nybyggnation av bostéder. Energieffelaiviseringar genom
utbyte av fldre utrustning, tilliggsisolering av fastigheter mm fortgdr utifrdn underhillsplan och beslutad
investeringsbudget. Under 2019 komumer vi b.la att genomfdra etapp 2 inglasning balkouger pd
Bjursdalsviigen 19 genomforas, utbyte av undercentral pd Domherren, paborja beslutad byggnation av 10
radhus i Bjursholn, ta beslut om byggnation av nytt kbk vid kvarteret Domherren.

Under kommande ar fortsitter dven arbetet med stamrenoveringar i fastighetsbestindet men dven fortsatta
ligenhetsrenoveringar £or att forbittra och utveckla fastighetsbestindet for all skapa moderna och attraktiva
ldgenheter,

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

Flera stétre projekt &r beslutade och pébdrjade under rikenskapséret som medfor en Skad
investeringsbudget fér kommande dren samt uppldningsbehov for att finansiera projekten. Under februari
2019 dr det inflyttning pa Storgatan 26 fyra stycken lagenheter. [ april minad kommer beslut fattas
avseende nybyggnation av kék i Bjursdalen (Domherren), T Bjursholm pdbdrjas husbyggnationen f6r 10
stycken markligenheter i mars ménad och beriknas vara klart vintern/véren 2020.

Projektering pAgdr dven for att ta fram mer noggranna beslutsunderlag f6r byggnation av ett nytt
dldreboende, totalt 27 ldgenheter i Bjursdalen under &ret. Beslut om fortsalt projektering har tagits under
Aret 1 styrelsen samt kommunfullmgktige,

Resuliat och stéillning
Arets resultatet f6r 2018 uppghr 1 koncernen till 4 571 kkr (8 061 kkr).

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stdllningen vid rikenskapséirets utgdng framghr i
Svrigt av efterf6ljande resultatrikningar och balansriikningar med noter.

i
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I'érslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till bolagsstimmans forfogande star fdljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s

att i ny rdkning &verfors

31 442 516
4302 984

35 745 500

35745 500

35745 500
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Koncernresultatrikning

Rorelsens intiikter m m

Nettoomsittning

Ovriga rérelseintédkter

Summa intiilter m m

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivaingar av materiella och
immateriefla anldggningstillgdngar

Avgfr p g a taxefinansierad verksamhet
Summa rirelsens kostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

10
11

12

2018
77072
11 853
88925

-48 184
-18 600

-14 489
740

-80 533
8392
30

-2 053
-2 023
6369
-1798

4571

Y
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2017

78 621
6 660

85 281
-41 888
-19519

-12 811
526

~73 692
11 589
86

-2 216
-2 130
9459
-1398

8 061
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Koncernbalansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgdngar

Immateriella anligpningstillgdngar
Nyttjanderdtt ledningsniit

Matericlla anldgeningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier

Pégdende nyanlidggningar och {Orskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldgeningstillgdngar
Ovriga langfristiga viirdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Varulager m m
Brinslelager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och Banle

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

1,2

oo

13

14
15

16
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2018-12-31 2017-12-31
1322 1322
308 317 285911
7152 5101
4048 4 892
14 903 6 646
335 742 303 872
139 139
3192 3 490
3331 3 629
339 073 307 501
105 172

3 345 1790
1156 644

2 380 2 089

6 881 4523
11 545 18 387
18 531 23 082
357 604 330 583

/MML
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Koncernbalansrikning
Skulder och eget kapital
Eget kapital

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive drets resultat

Summa eget kapital

Avsiitiningar
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder il kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskultder
Aktuella skatteslkulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Snmma kortfristiga skulder

Summa skulder och eget kapital

9(32)

Not 2018-12-31 2017-12-31
1,2

19900 8 900

6294 6294

37 083 32511

63 277 47 705

17 4050 4050

18

19 263 583 253 043

1300 1200

50 362

13 333 8 394

308 -

1366 1 374

20 10 337 14 455

26 694 25 785

357 604 330 583
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Koncernens forindringar i eget kapital

=z
=3

E

Eget kapital 2017-01-01

Arets resultat

Eget kapital 2017-12-31
Apportemission

Arets resultat

Fget kapital 2018-12-31

Aktie-

kapital
8 900

8900

11 000

12 900

10(32)

Owrigt fritt  Summa eget

Ovrigt
tillakjutet
kapital eget kapital
6294 24 451
8 06!
6294 32 512
4 571
6 294 37083

leapital
39 648
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Kassaflddesanalys for konecernen

Den [6pande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster
Avskriviingar och aterftiring av nedskrivningar
Avsitining

Ovriga ef likviditetspdverkande poster

Brhdllen rdnta
Erlagd réinta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning Gvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leveranttrsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflide fran den lpande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Sélda materiella anldggningstillgéngar

Placeringar i dvriga finansiella anldggningstillgingar
Kassafldde frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Amortering av skuld

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid firets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

17
21

2018

g 392
14 489

-1 937

30
-2 051
-1 192

17731

67

-1 555
-803
1222
-4 440

12 222

-31 528
1825

-29 703

11900
~1 360
100

10 640

-0 841
18 386

11 545
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2017

11 589
12 811
1 050
-1330

86
-2 357
-1 856

19 993

-65
644
~1104
131
-1 082

18 517
-26 082
2641
-3

-23 446
21 880

-12 474
-175

9231

4302
14 084

18386
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Moderbolagets resultatriikning
Rérelsens intiikter m m

Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintiikter

Summa intikier m m

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstiligdngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fidn andelar i intresseféretag

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt pd drets resultat

Arets vinst

22
10
11

i2

2018

73 946
11 853
85799
-47 303
-18 582

-12 090

~17 975

7824
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2017
73 294
6 660

79 954
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Moderbolagets balansriikning

Tillgangar

Antiiggningstillgingar

Materiella anldgeningstillpdngar
Bypgnader och mark
Inventarier

Pagende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernfOrelag

Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa ankiiggningstillgingar
Omsiitiningstillgdngar

Varulager m m
Briinslelager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Fotutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

1,2

13

14
15

16

2018-12-31

279930
3992

14 903

298 825

100
25373
134
3192

344 721

13(32)

2017-12-31

262 089
4 815

5199

272103

317708

;W
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Moderbolagets balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital (199.000 aktier & kvotvirde 100 kr)

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Férskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

Summa kertfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

1,2

23

18
19 261 318

261 318

1300

30

12 065

308

092

20 6 748

éf% 4
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2017-12-31

8 900
6294

15194

- 23735
7707

31 442

250718

250718

1200
362
7110
317
1 033
10 332
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Moderbolagets forindringar i eget kapital

Aktie~

Not kapital

1B 2017-01-01 8 900
Arets resultat

Eget kapital 2017-12-31 8 900

Apportemission 11000
Arets resultat

Eget kapital 2017-12-31 : 19 900

15(32)

Ovrigt fritt  Summa eget

Reserv-
fond eget kapital
6294 23736
7707
6294 31 443
4303
6 294‘ 35 746

kapital
38930

1707

46 637

11 000
4303

61 940
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Kassaflodesanalys for moderbolaget Not
Den lépande verksamheten 1

Rérelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och dterforda nedskrivningar
Ovriga ¢j likviditetspdverkande poster 21

Erhallen rinta
Erlagd riinta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning Svriga kortfristiga rirelseskulder

Kassaflide frin den lpande verksamheten
Investeringsverlisamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgAngar
Salda matericlla anldggningstillgingar
Forindringar 1ngrifstig koncernfodran
Kassaflode fram investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn

Amortering av skuld

Léan till koncernforetag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets brjan

Likvida medel vid drets slut

)
L8]
o
v
S

12 000

-1 300

10 700

3115
14 654

11 539
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

AB Boxholmshus arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf{tringsndmndens aliminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (I3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade i jamf6relse med [Sregiende ar,

Koncernyredovisning

I koucernredovisningen ingdr dotierféretag dir moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50% av
rdsterna.

Koncernens bokslut dr uppréttat enligt forvéirvsmetoden, vilket innebdr att dotterbolagens egna kapital vid
forviirvet, faststdllt som skillnaden mellan tillgAngarnas och skuldernas verkliga viirden, elimineras i sin
helhet, I koncernens egna kapital ingdr hirigenom endast den del av dotterbolagens egna kapital som
tillkommit efter forvérvet.

Intern [Orséljning/inkdp och mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.
Ay bolagets totala ink&p och forséljning métt i kronor avser 1,9% (5,4%) inkopen och 3,7% (8,0%) av
nettoomséttningen dotterbolag.

Intiikter
Hyresintiikter intikiredovisas i den period uthyrningen avser,

Forsalining av varor/tjinster redovisas vid leverans av produkten/tjinsten (il kunden, i enlighet med
forséljningsvillkoren.

Vatten- och renhéliningsintékter redovisade i koncernresultatrikningen redovisas vid leveranstidpunkten,
Anstutningsavgifter intéikisfors vid tidpunkten £ anslutningen, Uppdrag pa [0pande rédkning redovisas i
takt med upparbetaingen.

Leasing

Alla leasingavial har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt

leasingavtal &r ett leasingavtal enligt vilka de risker och fSrdelar som &r forknippade med att dga en tillgdng
i allt viisentligt Gverfors fidn [casegivaren till leasetagaren. Ett operationetlt leasingavtal iir ett leasingavtal P
som inte &r ett finansiellt leasingavtal. Bolagets finansiella leasingavtal redovisas som operationella, 1 o
Koncernen etler bolaget finns inga finansiella leasingavtal eller har beddmts som ovisentligt belopp. s

Immateriella anliigeningstilighngar

Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde. Nyttjanderitt ledningsnil dr inte
tidsbegriinsad varvid ingen avskrivning sker i enlighet med praxis. 5
o

Férvaltningsfastigheter
Med forvaliningsfastigher avses fastighet som innechavs i syfte att generera hyresinkomster eller

virdestegring eller en kombination av dessa, snarare #n fr anvindning i det egna [Sretagets verksamhet 8¢
produktion, tjdnster eller for administrativa &ncdamal samt forsiljning i den [dpande verksamheten. Samtliga

4, ¥
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av bolaget AB Boxholmshus #gda fastighster bedéms utgdra forvaltningsfastigheter. Arligen gérs en
vérdering for att beddma fastighetens verkliga viirde, Det verkliga virdet utgdrs av ett marknadsvirde
baserat pd priser pd en aktiv marknad, justerat om s kréivs , for eventuella avvikelser avseende den aktuella
tillgingens typ, ldge eller skick. Om sddan information inte finns tillginglig, anvinds alternativa
viirderingsmetoder som aktuella priser pA mindre aktiva marknader eller diskonterade kassatlédesprognoser.
Extern vardering inh#mtas nir fSrutsdttningarna har foréindrats pa ett sitt som kan antas visentligt pdverka
fastighetens verkliga viirde, dock minst var (vedje &r.

Viardering har skett ulifidn intern aviastningsmodetl, och en kassaflédesbeddmning har skett f6r att priva
eventuell nedskrivningsbehov i hela fastighetsbestdndet. Totala marknadsvirdet beddms uppgd till 450 mie
(435 mkr), Resultatet av virderingen blev att tidigare gjorda nedskrivningar har kunnat &terféras med 0,5
mkr (0 mkr) och nya nedskrivningar har skett med 1,5 mkr (0 mkr).

Virderingen beaktade dels nuviirdet av uppskattade framitida kassafldden, dels nyligen genomférda
transaktioner mellan oberoende parter pd en marknad med visentligen samuma férutséttningar, Vid
berikningen av fastighetens nuvirde anvindes en kalkylperiod pé tio ar och en diskonteringsréinta fore skatt
pd 6,0-10 %, hyresutvecklingen antogs folja inflationsutvecklingen per ar och fastigheten forutsattes fortsatt
vara uthyrd med g vakans. Infér drets bokslut har foretagsledningen gjort en beddmning av det verkliga
viirdet, Ledningen anser att de pacametrar som anvéndes i t8rra drets viirdering inte har foriindrats pd nigot
viisentligt sétt och att fastighetens verkliga vérde dérfor kan anses oférindrat.

Materiella ankiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Tillkommande utgifter som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsviéirdet till den del
tillgfngens prestanda Skar i férhallande till tillgdngens virde vid anskatfningstidpunkten. Utgifter for
reparation och underhd!l redovisas som kostnader,

Niar en komponent i en anldggning byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kompogenten
och den nya komponentens anskaffningsvirde akiiveras.

Rénta pd kapital som har ldnats f6r att finansiera tillverkningen av en tillgang riknas in i anskaffningsvirdet
till den del riintan hinfér sig till tillverkningsperioden. Ovriga lanckostnader redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgAngar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedomda nyttjandeperiod. Linjar
avskrivningsmetod anviinds f6r samtliga typer av materiella tillgdngar. Féljande avskrivningstider
tillampas:

Byggnader

Stomme 100 4r
Fasad, féuster och balkong 50 &r
Kulvert, dréinering 40 4r
El, va, viirme och ventilation, yttertak 20 &r
Tekniska installationer, ytskick, maskiner 20 &r
Markanldggningar 20 &r
Byggnadsinventarier 5-15ar
Fordon och inventarier 5-8ar
Maskiner 5-20ar
Ledningsnit, vatten~renhdlln anl, 15-50 &
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I de fall en tillgings redovisade virde dverstiger dess berdknade &tervinningsvérde skrivs tillgAngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde,

Pagaende ny-, till- och ombyggnader

Péglende ny-, till- och ombyggnader bar virderat till nedlagda direkta kostnader, Balansposten har inte
belastats med rintekostnader,

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar

Nér det finns en indikation pé att en tillgdngs vérde minskat, gors en prévning av nedskrivaingsbehov, Har
tillgdngen ett Atervinningsvirde som &r ldgre 4n det redovisade viirdet, skrivs den ner till atervinningsvirdet,

Varulager

Varulagret &r viirderat till dteranskaffningsvérdet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella instroment som redovisas i balansrikningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och dvriga
fordringar, leverantorsskulder och laneskulder, Instrumenten redovisas i balansrikningen nér bolaget blir
part i instrurmentets avtalsmaéssiga villkor.

Finansiella tillgAngar tas bort frdn balansréikningen nér rétten att erhalla kassafléden fran fordringen har
16pt ut eller Gverfdrts och koncernen har Gvertdrt i stort sett alta risker och f8rmaner som &r f8rknippade

med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd
annat satt upphort,

Kundfordringar och Svriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f61 poster med forfallodag mer én 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp
som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékia fordringar.

Andra [Angfristiga viirdepappersinnehay

Posten bestar av aktier och innehas pa lang sikt. Tillgngar ingdende i posten redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde. I efterféljande redovisning virderas aktierna till anskatfningsvérde med beddmning av
om nedskrivningsbehoy foreligger.

Laneslulder och Jeverantdrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionslkostnader.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgingar

Vid varje balansdag gbrs en beddmning om det finns négon indikation pa nedskrivaingsbehov i ngon av de
finansiella anliggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedtms vara bestdende.

et
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Inkomséskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende akiuellt dx, justeringar
avscende tidigare &rs aktuella skatt samt frandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till noininella belopp och gbrs enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och imed stor siikerhet kommer att faststélias,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag redovisas i
den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskatining.

Uppskjuten skatt redovisas 1 enlighet med balanscikningsmetoden, innebdrande att uppskjuten skatt

beriknas for balansdagens samtliga identifierade temporéra skillnader mellan & ena sidan tillgAngarnas eller
skuldernas skatlteméissiga virden och 4 andra sidan deras redovisade virden,

YA-verksambeten

AB Boxholmsteknik verksambet inom vatten lyder under lagen om allminna vattentjéinster. Verksamheten
skall enligt lag tillimpa sjalvkostnadsprincipen vilket innebir att intdkter maximalt far redovisas
motsvarande for verksamheten nddvindiga kostnader. Om lunderna under riikenskapsiret fakturerats mer
fn nddvindiga kostnader uppstr et "Overuttag”, vilket kan nyttjas for tickande av hégst tre drs gamla
underuttag, fonderas for framtida nyinvesteringar eller dterbetalas till kunderna inom tre Ar,

Investeringsfonden redovisas som avsittning medan ackumulerat Sveruttag redovias som fGrutbetald intike
och ackumulerat underuttag redovisas som upplupen intikt.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt s k indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar, Kassaflddet redovisas uppdelat pa

- den 1&pande verksanmheten

- investeringsverksamheten och

- finansieringsverksamheten,

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital, justeral for uppskjutna skatter, och obeskattade reserver (ined avdrag for uppskjuten skatt) i
férhalande till balansomslutningen.

EBIT

- Rérelseresultat

EBITDA (Earnings before interest, taxes, depreciation and amortization

Rérelseresultat [Gre rantor, skatter, nedskrivingar/avskrivningar och amortering

f%[ Y
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Avkastning pd totall kapital

Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pi egef kapital

Resultat efter finansiella poster i férhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrdg for
uppskjuten gkatt),

Not 2 Uppskatiningar och bedémningar

AB Boxholmshus gor uppskattningar och beddmningar om framtiden, De uppskattningar foe
redovisningséndamdl som blir foljden av dessa kommer definitionsmissigt séllan att motsvara det verkliga
resultatet, De uppskattningar och antaganden som innebiir en betydande risk (8t viisentliga justeringar i
redovisade véirden [or tillgAngar och skulder under néistkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Materielia anldggningstillginear

Materiella anldggningstillgdngar med bestimd nyttjandeperiod, prévas rligen f8r nedskrivning eller nir
indikationer visar pa behov av nedskrivning. Nedskrivningsprovningen fordrar att fSretagsledningen
faststéller verkligt viirde fr kassagenererande enheter pd basis av proguosticerade kassafldden ach
prognoser. For yiterligare information, se not 1 Redovisningsprinciper samt not 6 Byggnader och mark,

Not 3 Operationella leasingkostnader

Koncernen Moderbolaget

2018 2017 2018 2017
Nominella virdet av framtida
minimi-leasingavgifter, avseende icke
uppsigningsbara leasingavtal fordelar
sig enligt t6ljande:
Forfaller till betalning inom ett ar 176 257 176 257
Forfaller till betalning senare dn ett
men inom 5 ir 235 142 235 142 ‘

411 399 411 399 f

Leasingkostnader avseende
operationella leasingavtal uppgér
under dret till féljande:
Leasingkostnader 148 161 148 161

B
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Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 201

Foretaget som leasegivare

AB Boxholmshus tecknar normalt hyresavtal avseende lokaler med tillsvidare avtal. Av
nedanstdende tabell framgdr framtida minimileaseavgifter baserat pd dterstiende 16ptid.

Forfaller till betalning inom ett ar 26 693 34 047 26 693 34 047
Forfaller till betralning senare &n ett

men inom fem ér 66 779 - 66 779 -
Fortaller till betalning senare dn fem &r 25325 21 887 25325 21 887

58% av uthyrningen i moderbolaget avser uthyrning av bostider, parkeringsplatser etc. Avtalen
avssende ligenheter ér tillsvidareavtal med 3 minaders uppségningstid. 3 manaders hyresintikter
frdn bostadsuthyrning uppgr till 9 032 tkr (8 935 tkr).

Avtal gillande lokaler till niringsidkare har { normalfallet en uppsigningstid pd 9 manader. 9
ménaders hyresintikter for lokaler uppgdr till 855 thr (645 tkr).

Not 4 Ersiittning till revisorerna

Koncernen Moderbolaget

2018 201 2018 201
Revisionsuppdraget 146 166 121 121
Skatterddgivning 42 39 36 39
Ovriga tjénster 55 55 55 55
Summa 243 260 212 215
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Not s Medelantal anstéllda, [bner, andra ersiittningar och sociala avgifter

Koncernen

2018
Medelantalet anstilida, med fordelning
pa kvinnor och mén har uppgétt till
Kvinnor 22
Mén 21
Totalt 43
Loner och erséttningar har uppgdtt till
Styrelsen och verkstdllande direktoren 979
Ovriga anstilida 13 690
Totala [6ner och erséitiningar 14 669
Sociala avgifter enligt lag och avtal 4234
Pensionskostnader (varav for styrelse
och verkstillande direktor 107 (177)) 1012
Totala [6ner, ersdtiningar, sociala
avgifter och pensionskostnader 19915

Styrelseledamiter och ledande befattningshavare

2018
Antal ph Varay
balansdagen mén
Styrelseledaméter 7 72 %
Verkstillande direktdr och
andra ledande befattningshavare 1 100 %

23(32)
Moderbolaget
L7 2018 2017
30 22 30
21 21 21
51 43 51
9355 964 938
13 103 13 690 13 103
14 058 14 654 14 041
4 388 4231 4 388
1 208 10612 1208
19 654 19 897 19 637
2017

Anfal pi Yarav

balansdagen mitn

7 72 %

| 100 %
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Arets foriindringar
-Férsiljningar och utrangeringar
-Inkdp

-Omklassificeringar

~Erhéllna bidrag

~-Erhéallen apportegendom

Utghende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets fordndringar
-Férsiljningar och utrangeringar
-Omklassificering
-Avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar
Nedskrivningar

Aterforing nedskrivningar

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 7 Inventayier

Ingdende anskaffningsvirden
Arets forindringar

-Inkép

-Fdrsiljningar och utrangeringar

24(32)
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
448 241 419 443 404 828 378 894
-1 347 -1 134 -1 347 -1 134
5 647 34 660 3 688 31796
20023 - 15 487 -
-750 -4 728 -750 -4 728
11 000 - 11 000 -
482 814 448 241 432 906 404 828
-147 996 -137 533 -128 405 -119 675
721 533 721 533
- 123 - 122
-11 888 -11119 -9 958 -9 385
-159 163 -147 996 -137 642 -128 405
-14 334 -14 334 -14 334 -14 334
-1 500 - -1 500 -
500 - 500 -
-15334 -14 334 -15334 -14 334
308317 285 911 279 930 262 089
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 201
15 806 18 040 14 743 17 060
- 1 563 - 1480
-117 -3 797 -117 -3 797
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Koncernen

2018 2017
-Omklassificeringar 309 -
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden 15998 15 806
~-Ingéende avskrivningar ~10 914 -12 440
Arets f8rindringar
~-Forsiljningar och utrangeringar 117 3206
-Avskrivningar -1153 ~1 680
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 950 -10914
Utgdlende restvirde enligt plan 4048 4 892
Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Koncernen

2018 017
Ingéende anskaffhingsvirden 6 680 4034
Arets foréndringar
-Inkdp 85 2 646
~Omrakningsdifferenser 2414 -
Utgaende ackumulerade
anskaffhingsvérden 9179 6 630
Inglende avskrivningar -1 579 -1 178
Arets forandringar
-Avskrivningar 448 -401
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 027 -1 579
Utglende restviirde enligt plan 7152 5101

25(32)
Moderbolaget

2018 2017

309 .

14 935 14 743

-0 928 -11 476

117 3206

-1132 -1 658

-10 943 9928

3992 4815
Moderbolaget

2018 2017

0 0

0 0

0 0
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Not ¢ Avgir p g a taxefinansierad verksamhet

Koncernen

2018 2017
Taxefinansierad vatten 513 1 004
Taxefinansierad renhdllning 227 -478
Summa taxefinansierad verksamhet 740 526
Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Kongcettien

2018 2017
Riinteintikter 30 86
Sumina 30 86
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

2018 017
Riintekostnader -2 053 -2 216
Sumima rintekostnader och liknande
resultatposter -2 0353 -2216
Not 12 Skatt pd firets resultat

Koncernen

2018 2017
Aktuell skatt -1 500 -1 914
Uppskjuten skatt -298 516
Skatt pé drets resultat -1 798 -1 398
Redovisat resultat fore skatt 6 369 9459

26(32)
Moderbolaget
2018 2017
0 0
Moderbolaget
2018 017
383 325
383 325
Moderbolaget
2018 2017
-2 186 -2 286
2186 2286
Moderbolaget
2018 2017
-1 422 -1 811
-298 516
-1 720 -1 295
6 023 9002

4%




Akticholaget Boxholmshus 27(32)
556084-0463
Koncernen Moderbolaget
2018 201 2018 017
Skatt beriknad enligt géllende
skattesats (22%) -1 401 -2 081 -1325 -1 980
Skatteeffekt av ef avd.gitla kostn, -16 -29 -14 27
Skatteeffekt ph avdrag for ej bokforda
kostnader 69 69 69 69
Skatt hinforligt till tidigare &r 450 643 ~450 643
Redovisad skattekostnad -1 798 -1398 -1 720 -1295
Not 13 Paghende nyanliggningar och forskott avseende materielia anliiggningstillgéingar
Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31  2018-12-31 2017-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 6 646 14 708 5199 11 879
Under #ret nedlagda kostnader 31003 31010 25 500 26 082
Omklassificering -22 746 -39 072 -15796 -32 762
Utgdende nedlagda kostnader 14 903 6 640 14903 5199
Not 14 Ovriga langfristiga viirdepappersinnchay
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Hushyggnadsvaror HBY 40 40 40 40
Sabo Forsdkring 94 94 94 o4
Sinfra 3 5 - -
Utgdende ack anskaffhingsvirden 139 139 134 134
Not 13 Uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Uppskjuten skatt p& redovisade viirden
och skatteméssiga véirden pé
byggnader 3192 3 490 3192 3490
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Uppskjutna skattefordringar som
redovisas i balansriikningen

Koncernen
2018

3192

28(32)
Moderbolaget
2018 2017
3192 3490
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Not 16 Firutbetalda kostnader och upplupna intitkter

Upplupen intikt
Forutbetalda kostnader
Ovriga poster

Underskott renballningsverksamhet

Summa

Not 17 Ovriga avsiittningar

Avsitining va-fond

Avsiittning avseende tickning av

deponi

Summsa

Not 18 Uppléining

Rantebiirande skulder

Lanefristiga skulder
Slculder titl kreditinstitut
Sleulder till dgaren

Summa

Kortfristiga skulder

Sumimna

Summa rintebdrande skulder

29(32)
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
152 173 97 66
1 605 1355 1 472 1159
- 165 - 165
623 396 - -
2380 2089 1569 1390
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
3 000 3 000 - -
1050 10350 - .
4 050 4 050 0 0
Koncernen Moderbolaget
9018-12-31  2017-12-31  2018-12-31  20i7-12-3}
260 583 250 043 258 318 247 718
3 000 3 000 3 000 3 000
263 583 253 043 261 318 250718
0 0 0 0
263 583 253 043 261 318 250718
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Forfallotider
Den del av lingfiistiga skulder som

forfaller till betalning senare #n fem Ar

efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 19 Stillda siikerheter

For egna avsitiningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Koncernen

2018-12-31  2017-12-31

30(32)

Moderbolaget
2018-12-31  2017-12-31

258 113

258 113

Koncernen
2018

243 743

243 743

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Balanserat resultat taxefinansierad
verksamhet, vatten
Forfakturerade intékter

Upplupna rintekostnader
Upplupna l&ner

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintikter
Upplupna pensionskostiader
Ovriga poster

Summa

Koncernen
2018

3 244
60
47

374
769
490
2973
197
1 583

B —

10337

2017

3757
60
45

352
614
31

5079

954
2 883

14 455

256 118 241718

e B

256 118 241718

Moderbolaget
2018 2017
13 441 13 441
13441 13 441

Moderbolaget
2018 2017
47 45
374 552
769 614
489 510
2973 5079
797 054
1299 2578
6 748 10332
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Aktiebolaget Boxholmshus
556084-0463

Not 21 Ovriga ej likviditetspAverkande poster
Konecernen
2018

Resultat vid forséljning av

anliiggningstillgingar 1197

Taxefinansierad verksamhet 740

Summa 1 937

Not 22 Resultat fran andelar i intresseforetag

Utdelningar

Summa

Not 23 Forslag till disposition av resultatet

Tifl drsstinimans forfogande stir fljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Avrets resultat

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s att

i ny rikning Sverfirs

Moderbolaget
017 2018

804 1197

1330 197

Moderbolaget
2018

2 | b2

Moderbolaget
2018

31443
4303

35746

35746

35 746

31(32)
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804
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Aktiebolaget Boxholmshus 32(3 2).
356084-0463

Not 24 Eventualfirpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2018-12-31  2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31

Borgensatagande dotterbolag - - 2265 2325

Summa ansvarsforbindelser 0 0 2265 2325

Borgensatagandet dr 1dmnat for ett dotterforetags skuld. Den Aterstdende skuld som
botgensdtagandet avser uppgér per bokslutsdagen till 2,265 tkr (2.325 tkr).

Boxholm 2019-03-14

RO 57 3 W )4%:4 /34

Fredrik Noaksson Kerstin Olefalk Palm

VD /’ Styrelsens ordférande
/Zlkl\/[ arlssoﬁ Ian Jamieson

StYrelﬁens vice ordférande @W\/

G Sand erg Conny Abrahamsson

o Yo c:cffaéat.lfbcf%-a
Annika Adolfsson

Min revisionsberittelse har l3mmats

Fredrik Onnerth
Auktoriserad revisor




